OJETA

ARQUITETURA + ENGENHARIA

MEMORIAL DESCRITIVO

DON ARLINDO

Obra: Prédio Residencial e Comercial Bloco A e Prédio
Residencial Bloco B
LLocal: Rua Dona Carlinda, N° 970 Canela/RS

PROPRIETARIO: INCORPORADORA BOTTIN LTDA



01. PRELIMINARES:
O edificio localiza-se na Rua Dona Carlinda, na cidade de Canela/RS.

Descricdo do Projeto: Empreendimento Residencial e Comercial no bloco A e Empreendimento
Residencial no bloco B, trata-se de uma edificacdo vertical constituida:

e Blocos AeB:

e Bloco A:

e BlocoB:

Pavimento Subsolo 2: estardo os boxes de estacionamento, acesso circulagéo vertical
de pedestres (escada e elevador) para o bloco B e casa de gas;

Pavimento Subsolo 1: estardo os boxes de estacionamento, depdsito, vestiario com
banheiro, circulacdo vertical de pedestres (escada e elevador) para bloco A e bloco
B;

Pavimento Térreo: localizado entre blocos o espaco garden de uso comum (acesso
geral, pedestres da rua e condéminos).

Pavimento Térreo: estardo 08 lojas, todas com banheiro para deficiente fisico,
circulacdo vertical de pedestres (escada e elevador), area de lazer contendo dois
lavabos, hall, sala de jogos, saldo de festas, espaco kids e academia;

Pavimento tipo 3x: estardo 27 apartamentos residenciais e circulacdo vertical de
pedestres (escada e elevador);

Pavimento Cobertura: estardo 06 apartamento residenciais e circulacdo vertical de
pedestres (escada e elevador).

Pavimento Térreo: estardo 08 apartamentos residenciais e circulacdo vertrical de
pedestres (escada e elevador);

Pavimento tipo 3x: estardo 24 apartamentos residenciais e circulacdo vertical de
pedestres (escada e elevador);

Pavimento Cobertura: 04 apartamentos residenciais e circulagdo vertical de pedestres
(escada e elevador).

1.1 OS PROJETOS E EXECUCAO:
Projeto Arquitetbnico: Projeta arquitetura e Engenharia Ltda;

Arquiteto: Ticiano Bolognese - CAU/RS-A46193-8;

Projeto Estrutural: XXXXXXXXX - CREA XXXXXX;

Projeto Elétrico e Telefénico: Projeta Arquitetura e Engenharia Ltda;
Projeto Hidrossanitario: Projeta Arquitetura e Engenharia Ltda.

02. FEUNDACOES:

Conforme projeto Estrutural.

03. ALVENARIA DE TIJOL OS:
Paredes em alvenaria de bloco cerdmico, onde as paredes internas e externas serdo de bloco
com dimensdes de 14cmx19cmx29cm.

04. IMPERMEABILIZACAQ:

Serdo executadas conforme a melhor técnica recomendada em cada caso particular, como:
cortinas arrimos, respaldo de vigas de fundacdo, reservatorio d'agua, terraco, lajes de cobertura e

banhos.

Paredes externas onde receberdo revestimentos de pedras também serdo impermeabilizacéo.

Pagina 2 de 8



05. ACABAMENTO:

Nas fachadas terdo reboco riscado nas paredes, reboco liso nas molduras, verga e contra vergas
das janelas (ver detalhe fachadas) ou similar, pintura em tinta acrilica, da mesma forma nos paineis das
sacadas.

Coluna vertical elevador, colunas estruturais externas, acabamento (oitdo) e paredes conforme
projeto arquitetonico (fachadas), brises em aluminio ou similar nas areas técnicas do ar condionado, e
acabamento externo nas escadas do bloco B serdo em pele de vidro.

Algumas paredes externas e corpo das chaminés terdo revestimento em pedra de basalto,
eccostone ou similar conforme projeto.

Acesso do bloco B, onde se dara a entrada ao hall do predio estaré abrigado por uma pérgula
(conforme fachadas do projeto).

Oitdes terdo revestimentos em madeira de grapia ou similar (conforme fachadas do projeto).

Peitoris externos, sacadas do prédio terdo altura a atingir 1,10m, serdo de vidro de 8mm com
suporte torre pinca ou similar, de aco inox de 30cm ou similar.

O prédio possui area técnicas para acomodar maquinas de ar condicionados bem como seu
fechamento com brise em aluminio preto ou similar.

06. PAVIMENTACAQ EXTERNA: CONFORME O PROJETO ARQUITETONICO:

e Acesso de carro: Piso basalto regular de 40x40, PVS ou similar, conforme paginacgao no projeto
até a garagem.

e Calcada das lojas, garden e acesso ao hall: calcada em basalto;

e Escada de acesso social: granito, porcelanato, piso ceramico ou similar;

e Caminhos: basalto regular 40x40, piso ceramico ou similar.

07. HALL DE ENTRADA 12 E 22 SUBSOLO:

Pisos: granito, porcelanato, ceramica ou similar;

Paredes: reboco em gesso e pintura PVA ou similar;

Forro: gesso comum ou a cartonado;

Escadas: espelho e pisante de Granito, porcelanato, ceramica ou similar;

Corriméao e guarda corpos: ferro pintado, aluminio ou vidro ambos com altura de 92cm.

08. HALL SOCIAL DO PAVIMENTO TERREO NOS BLOCOS AeB:

Pisos: granito, porcelanato ou similar;

Paredes: reboco em gesso com Pintura PVA ou similar;

Forro: gesso comum ou acartonado;

Porta de entrada principal: madeira de lei ou PVVC, conforme detalhes a serem desenvolvidos

oportunamente e porteiro eletrénico;

Pérgula externa no bloco B: confeccionada em madeira de lei escolhida pela incorporadora.

e Maquinas de ar condicionado externos: terdo lugar especifico coberto com brize em aluminio
ou similar preto;

09. ELEVADORES:

Conforme especificacdo do projeto do fabricante de elevadores contratado para atender o
empreendimento, podendo ser da marca Elevapar, Thyssen, Altivos Elevadores Ltda, Hyundai
Elevadores, Atlas, Otis ou similar, desde que tenha assisténcia técnica na regido e capacidade para 06
pessoas.
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10. ESCADAS:

Pisos: largura conforme norma do Corpo de Bombeiros (PPCI);

Parede: reboco em gesso com pintura PVA ou similar;

Escadas: espelho e pisante de Granito, porcelanato, ceramica ou similar;
Corrimao: ferro ou aluminio ambos pintados com altura de 92cm;

Guarda corpo: nas faces abertas das escadas terdo ferro ou aluminio com altura minima de
0,92m medindo internamente.

11. GARAGENS. DEPOSITO E CIRCULAQAO COBERTA DE CARROS:
Piso: concreto lavado e desempenado, piso polido ou similar;

Forro: laje aparente pintada com tinta PVA ou similar;

Paredes: nos locais conforme projeto aprovado na prefeitura;

Reboco: Pintado e nas cortinas somente pintura PVA ou similar;

Portdo de acesso Garagem: de ferro, madeira, PVC ou similar com entrada de acesso lateral

direita com movimentador de portdo eletrénico, sendo fornecido um controle por apartamento. A
rampa de acesso a garagem € somente para carros convencionais;

e Tubulagbes das InstalacGes de abastecimento ou ramais de &gua, esgoto cloacal e pluvial,
telefénico, elétrico, internet, TV, caixas de passagem, conforme projeto;

Obs.: nos forros das garagens as tubulagdes e caixas de passagem ficaram aparentes, sendo fixadas e
executadas na melhor técnica.

12. VESTIARIO LOCALIZADO NO 1° SUBSOLO:

Piso: ceramica de 12 qualidade, com tamanhos iguais ou superiores a 60x60 Elizabeth, Incepa,
Portobelo, Eliane, De LUCCA, lItagress, Portinari ou similar, os boxes do chuveiro serdo
impermeabilizados com argamassa polimérica, manta asfaltica ou similar;

Paredes: azulejos até o teto somente no box de Elizabeth, Portobelo, Incepa, Portinari ou
similar com tamanho minimo de 30X60cm;

Forro: gesso plano comum ou acartonado;

Louga: os vasos sanitérios serdo com caixas acopladas, ndo sera fornecido acento sanitério e
acessorios de banheiro;

Metais (toneiras/registros), Tampos e Tanque: fica por conta do cliente a aquisi¢éo e instalacao;
Box: fica por conta do cliente a aquisicdo e instalacdo dos mesmos.

13. CIRCULACAQ DOS ANDARES:

Piso: porcelanato, no minimo 60x60 de marca ELIZABETH, INCEPA, PORTINARI,
PORTOBELO, De LUCCA, ELIANE, CEUSA, ITAGRESS ou similar;

Paredes: reboco em gesso, pintada com tinta PVVA ou similar;

Forro: gesso plano com negativo/moldura ou similar.

14. AREA DE L AZER (SALA DE JOGOS. SALAQ DE FESTAS. ESPACOKIDSE
ACADEMIA):
Piso: porcelanato de 1% qualidade, com tamanhos iguais ou superiores a 80x80 Elizabeth,
Incepa, Portobelo, Eliane, De LUCCA, Itagress, Portinari ou similar, os boxes do chuveiro serdo
impermeabilizados com argamassa polimérica, manta asfaltica ou similar;

e Parede: reboco em gesso com pintura PVAou similar;

e Forro: gesso plano comum ou acartonado;

e Lareira e churrasqueira: conforme projeto especifico;

e Porta de entrada principal: madeira de lei ou PVC, conforme detalhes a serem desenvolvidos
oportunamente;
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e Lavabos: piso com tamanhos iguais ou superiores a 60x60, Elizabeth, Portobelo, Incepa,
Portinari ou similar, e as paredes serdo reboco em gesso ou porcelanato. Louga: 0s vasos
sanitarios serdo com caixas acopladas, ndo sera fornecido acento sanitario e acessorios de
banheiro. Metais (toneiras/registros), Tampos e Tanque: fica por conta do cliente a aquisicdo e
instalacao.

15, DOS APARTAMENTOS:
15.1 SALAS DE ESTAR. JANTAR. CIRCULACAOQ E SACADA:

Pisos: piso porcelanato de no minimo 60x60 ou similar;

Paredes: reboco em gesso e pintada pintura PVA ou similar;

Rodapé: com altura minima de 7cm santa luzia, eucafloor ou similar.

Forro: gesso plano com negativo/morldura ou similar.

Portas Internas: madeira semioca com esmalte transparente ou lakeada de cor Branca, PVC ou
similar;
e Janelas externa: PVC na cor Preta ou a ser escolhida pela construtora conforme projeto.

152 QUARTOS:

Os pisos serdo reguado com Vinilico, Laminado ou similar.

Paredes: reboco em gesso e pintada pintura PVA ou similar;

Rodapé: com altura minima de 7cm santa luzia, eucafloor ou similar.
Forro: gesso plano com negativo/moldura ou similar.

15.3 BANHEIROS:

e Piso: porcelanato ou ceramica de 12 qualidade, com tamanhos iguais ou superiores a 60x60
Elizabeth, Incepa, Portobelo, Eliane, De LUCCA, Itagress, Portinari ou similar, os boxes do
chuveiro serdo impermeabilizados com argamassa polimérica, manta asfaltica ou similar;

e Paredes: azulejos até o teto de Elizabeth, Portobelo, Incepa, Portinari ou similar com tamanho
minimo de 30X60cm;

e Lavabo: piso/paredes com tamanhos iguais ou superiores a 60x60, Elizabeth, Portobelo, Incepa,
Portinari ou similar;

e  Forro: gesso plano comum ou acartonado;

e Lougca: banheiro do casal, social e lavabo, 0s vasos sanitarios serdo com caixas acopladas, ndo

sera fornecido acento sanitario e acessorios de banheiro;
Metais (toneiras/registros), Tampos e Tanque: fica por conta do cliente a aquisi¢éo e instalagéo.
Box: fica por conta do cliente a aquisicéo e instalagdo dos mesmos.

15.4 COZINHA E AREA DE SERVICO:

e Piso: ceramica de 12 qualidade, com tamanhos iguais ou superiores a 60x60, Elizabeth, Eliane,
Incepa, Portobelo, Ceusa, Buchinelli, Portinari, Itagres, Pisoforte, Gyotoku ou similar;

e Paredes: somente as paredes da area de servico serdo todas de porcelanato até o teto e na cozinha
na parte molhada onde tenha pontos hidraudlicos, com tamanhos iguais ou superiores a 30x60
podendo ser das marcas: Elizabeth, Eliane, Incepa, Portobelo, Portinari, Ceusa, Buchinelli,
Itagres, Pisoforte, Gyotoku, Angelgres ou similar. Ja as paredes da cozinha serdo de reboco em
gesso ou similar;

e Forro: Gesso plano comum ou acartonado;

e Metais (toneiras/registros), Tampos e Tanque: fica por conta do cliente a aquisicéo e instalagéo.
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16. ESQUADRIAS INTERNAS DOS APARTAMENTOS:
Madeira semioca em laca ou PVVC na cor Branca ou a definir pela construtora, ou similar.

17. ESQUADRIAS EXTERNAS:
e  Dormitérios: PVC na cor Preta ou a ser escolhida pela construtora conforme projeto, com
persiana e sem tela mosqueteira;

Cozinha/Estar/Jantar: PVC na cor Preta ou a ser escolhida pela construtora conforme projeto,
sem persiana e sem tela mosqueteira;

e  Garagens acesso ao hall: PVVC na cor Preta ou a ser escolhida pela construtora conforme projeto.

18. VIDROS:
e Lojas: vidros temperados (vitrine) 10mm;

e Demais vidros (janelas apartamentos): serdo vidro simples incolor, conforme determinarem as
normas técnicas.

19. FERRAGENS:
Serdo Papaiz, Pado, Imab, Soprano ou La Fonte ou similar e dobradicas de modelo a definir.

20. EQUIPAMENTO ELETRICO:

e Chaves e tomadas: Pial, Iriel, Rasquini tipo silentoque, Biticino, Pezzi, Tramontina, Fame,

Schineider-Electric, Alumbra ou similares;

Quadros: Siemens, Eletromar, Cemar, Tigre, Pial, Schineider-Electric, GE ou similar;

e Fiacdo: Pirelli, Philipps, Lousano, Godurgel, Cobrecom, Wireflex, Corfio, Cordeiro, Sil ou
similar;

e Espelhos: a construtora ira definir.

21, ILUMINACAO:

Esperas para iluminacdo externas do prédio, do jardim, e das areas comuns internas (ex:
corredores, escada, garagem e &reas de depdsitos), seguindo conforme o projeto elétrico, serdo
fornecidas e instaladas pela construtora.

22. PINTURA EXTERNA:
Externamente tinta acrilica semibrilho de marcas Renner, Bona, Sherwin Williams, Suvinil,
Ibratin, Kiling, Kresil, Cia Collor, Decor Collors ou similar.

23. ANTENA DE TV:

Seré coletiva e entrada para TV a cabo com esperas conforme o projeto elétrico. Nao sera
fornecido nenhum sinal ou convénio tipo SKY, Net, etc.

24. PORTEIRO ELETRONICO.
De acordo com projetos especificos serdo interfones, com sistema de Video Porteiro.

25. INSTALACOES DE CAMERAS:
De acordo com posi¢cOes definidas pela construtora, somente as esperas prontas, a aquisisgao
das caméras e instal¢ao por conta do condominio apos entrega do empreendimento.

26. INSTALACAO TELEFONICA:
De acordo com projetos especificos.

27. TUBOS E CONEXOES:
Tigre, Amanco, Fortilit, CPVC, PPR ou similar.
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28. LAREIRA:

A lareira serd por conta do proprietario. A construtora fard confeccdo parcial da lareira,
deixando apenas a espera do duto e chaminé externo no telhado, onde o proprietario ndo podera anula-
la.

29. GAS CENTRAL:

Sera em tubulacéo especial para gas conforme projeto especifico, individual por apartamento
conforme projeto. Central de gas em local conforme projeto com respectivos rel6gios medidores.

30. INSTALACAO DE ESGOTO:

Serdo executadas de conformidade como projeto especifico, normas da concessionaria e
ABNT. As tubulagdes a serem utilizadas serdo em PVC rigido da marca Tigre, Fortilit ou Similar.

31. TELHADO:

Telhado estrutura em madeira de grapia, tercas de 15x40 ou similar e caibros aparentes 7x15 ou
similar, forro em 10cm largura ou similar, revestimento dos oitdes com tabuas 19cm ou similar, telha
concreto grafite ou similar. Rufos e calhas de aluzinco na mesma cor da telha. Nos beirais e oitées do
telhado fica com caibro a vista. Observar fachadas no projeto. Serdo executadas de conformidade com
0 projeto especifico..

Espelhos duplos de 20 e 15 cm em grapia.

32. AGUA QUENTE:

Tubulacdo especial para agua quente, conforme projeto especifico, do tipo CPVC, PPR ou
similar, com colocacdo nos banheiros, na cozinha e area de servi¢o. Tanto nos banheiros, como nas
cozinhas e areas de servigo, o sistema de calefacdo (aquecimento de agua, bem como instalagdes),
serdo alimentados por caldeiras individuais, que serdo adquiridas pelo proprietario do apartamento.

33. BOMBAS DE RECALQUE:

Serdo instaladas pela construtoa conforme necessidade dos blocos e projeto.

34. PRESSURIZADORES:
Ser&o fornecidos pela construtora conforme necessiade dos blocos e projetos.

35. SPLIT:

Seré deixada a rede de split em todas as pecas dos apartamentos, exceto banheiros, cozinhas e
lavanderias, com espera para split, de acordo com projeto especifico, ndo serdo fornecidos 0s
equipamentos (splits).

36. CONSIDERACOES FINAIS:;

A obra devera ser entregue limpa e livre de entulhos em condigdes de habitabilidade.
a. NAO SERAO FORNECIDAS PELA INCORPORADORA todas as pecas de decoragdo constantes
nos instrumentos promocionais, tais como:
Espelhos;
Armarios embutidos;
BalcGes de pias de cozinha;
Luminarias;
Porta de box;
Papéis de parede;
Chuveiros, saboneteiras, papeleira e cabides dos banheiros;
Cubas/pia e tamp0es dos banheiros;
Aquecedor d’agua Termo Acumulagdo, radiadores, caldeiras ¢ splits;
Molduras de madeira e/ou gesso acartonado arrematando as paredes;
Moveis de espécie alguma;
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Forros de gesso acartonado decorado;
Equipamentos de cozinha (geladeira, fogdo, lava lougas, etc.);

OU QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE DECORAC;AO OU ACABAMENTO NAO CITADO
EXPRESSAMENTE NESTE MEMORIAL.

As fotos do prédio sdo meramente ilustrativas.

Os pontos de eletricidade (luzes e tomadas) nas plantas promocionais, folhetos de propaganda, etc.,
ndo corresponderdo necessariamente a quantidade e posicdo que sera definida pelo projeto
executivo.

Fica reservado o direito a Incorporadora de proceder alteracfes nas especificacdes estabelecidas,
desde que mantida a qualidade dos produtos e / ou servigos, sempre que:

Encontrar dificuldades por ocasido da aquisicdo e / ou contratacdo dos produtos e / ou servicos;

Houver possibilidade de aplicagdo de produtos e / ou servigos resultantes de novos langamentos ou
inovacOes tecnoldgicas;

Precisar atender exigéncias dos Poderes Publicos ou concessionarias de Servigos Publicos.

N&o serdo permitidas visitas de parte dos senhores condéminos a obra, a ndo ser com autorizagédo
escrita da Construtora e com hora marcada, com pelo menos dois dias de antecedéncia, sempre na
presenca do engenheiro da obra. Estas autorizagdes em hipotese alguma serdo concedidas durante
60 (sessenta) dias anteriores a data da entrega da obra, pois 0s servicos de acabamentos finais,
pintura e limpeza ficam prejudicados com a presenca de estranhos a sua execucao.

Os acabamentos deste memorial prevalecem sobre quaisquer outras especificacdes adotadas, tais
como memorial de incorporacdo ou de prefeitura.

Ocorrerdo pequenas diferencas de niveis toda vez que for necessario a colocacdo de soleiras de
pedra, entre cobmodos, para possibilitar melhor acabamento entre diferentes materiais.

No desenvolvimento dos projetos complementares poderdo ocorrer pequenas variagfes nas
medidas internas dos comodos deslocando elementos estruturais (para mais ou menos) que nao
excederdo 5% (cinco por cento), e na posicdo dos equipamentos, golas, vdos janelas, etc, para
adaptar as necessidades dos projetos.

Forros: sempre que necessario, para atender particularidades dos projetos complementares, havera
forro de gesso rebaixado.

Qualquer reforma ou alteracdo de projeto, s6 sera permitida com anélise dos projetistas que fazem
parte do corpo técnico deste empreendimento para ver a sua possibilidade ou alteracéo e liberacao
da direcdo da empresa por escrito.

N&o sera permitida alteracdo de projeto que modifiquem a fachada do empreendimento.

N&o sera permitido o acesso da unidade autdbnoma para mobiliar antes da entrega definitiva do
empreendimento.

. Qualquer modificacdo no estrutural e arquitetdnica do prédio ou do projeto serd permitida somente
mediante aprovacao de projeto junto a Prefeitura Municipal de cidade.

Canela/RS, 24 de abril de 2023.
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